Niederschrift

uber die 12. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am Mittwoch, dem
07.04.2004, um 18:00 Uhr im mit einer Ortsbesichtigung fir die Mitglieder des Ausschusses.

Anwesend sind:

Stimmberechtigte Mitglieder
Frau Kathrein Groten

Herr Jan-Arndt Boetius

Herr Jorg Clasen

Herr Ulrich Herr

Herr Hans Ketelsen

Herr Heinz Lorenzen
Herr Arwin Nahmens
Frau Dr. Silke Ofterdinger-Daegel

Herr Jirgen Poschmann
Herr Paul Raffelhiischen
Frau Bettina Ril3e

Herr Lars Schmidt
zusatzlich anwesend

Frau Hilda Korf

von der Verwaltung

Frau Kerrin Rieper

Herr Heinz-Georg Roth
Frau Christine Rudolph
Herr Ulrich Schmidt

vom Hafenbetrieb

Herr Ulrich Koch
Seniorenbeirat

Frau Usche Meuche
Kinder- und Jugendbeirat
Frau Anne-Merle Weiltbach

Entschuldigt fehlen:

Stimmberechtigte Mitglieder
Herr Detlef Ermisch
Herr Peter Jensen

SPD
CDuU
SPD
CDuU
SPD

KG
SPD
KG

KG
Cbhu
Grine
Cbhu

KG

Grine

SPD
CDuU

Tagesordnung:

Vertretung fiir Herrn Detlef Ermisch
von 18.25 Uhr

ab 18.05 Uhr
Vertretung fir Herrn Jirgen
Poschmann ab 18.30 Uhr

zum Ortstermin
Vertretung fur Herrn Peter Jensen

ab 18.25 Uhr

von 18.25 bis 19.50 Uhr
bis 20.00 Uhr

von 18.25 bis 19.50 Uhr

von 18.25 bis 19.50 Uhr

2. Feststellung der ordnungsgemaliien Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahig-

keit



g~ w

Genehmigung der Niederschrift tber die 11. Sitzung
Bericht der Verwaltung
Bebauungsplan Nr. 26b der Stadt Wyk auf Fohr
fur das Gebiet zwischen Badestralle, Boldixumer Stral3e und St. Nicolai-Stralie, insbeson-
dere fur den Bereich um das EDEKA-Knudtsen Kaufhaus, den Elektrofachmarkt b&t, das
medizinische Gesundheitszentrum sowie die Grundstiicke Knudtsenweg 1a und Badestra-
Re 4
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: Stadt/001436
23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Fohr
fiir den gesamten Strandbereich der Stadt Wyk auf Fohr vom Hafen bis zum Greveling-
Deich
hier: a) Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
b) abschlielende Beschlussfassung
Vorlage: Stadt/001370/1
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Wyk auf Fohr
fiir den gesamten Strandbereich der Stadt Wyk auf Fohr vom Hafen bis zum Greveling-
Deich (insbesondere der Teilabschnitte 46a-46l)
hier: a) Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: Stadt/001366/2
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Fohr
Vorgaben der Politik fur die Planung
- siehe Anlage -
Verschiedenes

Feststellung der ordnungsgeméafRen Einladung, der Anwesenheit und der Beschluss-
fahigkeit

Stv Groten begrift die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die
Sitzung.

Genehmigung der Niederschrift Gber die 11. Sitzung

Bv Clasen erklart, dass er in der Anwesenheitsliste bereits zur Ortsbesichtigung anwe-
send war. Da keine weiteren Erganzungen gewUnscht werden, wird der Niederschrift mit
der 0.g. Anderung zugestimmt.

Bericht der Verwaltung

e Herr Schmidt berichtet zum Thema Mobilfunkanlagen, dass ein Betreiber eine
UMTS-Station in Wyk errichten mdchte. Die Stadt hat dem Betreiber bereits mogli-
che Standorte nennen kdnnen. Weiterhin hat sich der Betreiber angeboten, beim
nachsten Ausschuss einen kurzen informativen Vortrag zu dem Thema zu halten.
Dieses Angebot wird seitens des Ausschusses befiirwortet.

Um 18.30 Uhr nimmt Stv Ofterdinger-Daegel an der Sitzung teil.



e Die 26. Anderung des Flachenutzungsplanes ist zwischenzeitlich rechtswirksam ge-
worden.

e Der Bebauungsplan Nr. 26a hat zwischenzeitlich Rechtskraft erlangt.

e Die Anderung 5a des Bebauungsplanes Nr. 20 (Lidl) hat zwischenzeitlich Rechts-
kraft erlangt.

Bebauungsplan Nr. 26b der Stadt Wyk auf Fohr

fur das Gebiet zwischen Badestrafe, Boldixumer Strafie und St. Nicolai-Strafie,
insbesondere flr den Bereich um das EDEKA-Knudtsen Kaufhaus, den Elektro-
fachmarkt b&t, das medizinische Gesundheitszentrum sowie die Grundstticke
Knudtsenweg 1a und Badestralie 4

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/001436

Herr Schmidt teilt mit, dass in der 3. Variante ein VVorschlag der Eigentimer eingearbei-
tet worden ist. Die Eigentlmer des Grundstuckes sudlich von b&t wiinschen 3 kleinere
Baufenster, wobei das kleinste eine Grofie von 140 m? und das gréRRte 250 m2 haben soll-
te. Insgesamt ergabe das eine Gberbaubare Flache von 620 m2, der bereits in den voran-
gegangenen Sitzungen zugestimmt worden ist. Weiterhin wirde fiir diese Flache die
maogliche Festsetzung einer Verkaufsflachenbeschrankung auf 300 m? fortfallen, da die
Baufenster deutlich kleiner als 300 m2 sind. Es stellt sich dann nur noch die Frage, wie
mit dem Gebdude von b&t verfahren werden soll, und ob bei der Dachgestaltung des
Kaufhauses eine Ausnahmemaglichkeit bestehen sollte.

Nach eingehender Diskussion wird den 3 Baufenstern mit einer Gréf3e von jeweils 150
m?2 zugestimmt.

Beschluss: 7 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen

Es wird weiterhin auf mehrere Textbausteine auf der Seite 3 des Textes hingewiesen, die
korrigiert werden missen. Der erste Satz fallt weg, ebenso die Ziffer 12. Die Ziffer 14
lautet kinftig wie folgt:

Hinsichtlich der Werbeanlagen gelten die Regelungen des § 11 der Ortsgestaltungssat-
zung.

Bezliglich der GroRenbeschrankung sind die folgenden Regelungen zu beachten:

Im MI-Gebiet einschliellich des SO-Gebietes um das Gebaudes BadestralRe Nr. 4

sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Grol3e von 1,5 m? je Gebaude zulassig.

Im SO-Gebiet (mit Ausnahme des Geb&udes Badestrafle Nr. 4) sind am Hauptgebaude
des EDEKA-Knudtsen Kaufhauses Werbeanlagen zulassig in der maximalen Grélze von
2,5 m? jeweils auf der Nord- und Ostseite und bis zur maximalen GroRe von 8,00 m? auf
der Westseite. Auf der Sudseite des Kaufhausgebaudes sind Werbeanlagen bis zu einer
GroRe von 1,5 m? zulassig.

Entlang der St. Nicolai-StralRe sowie beim 6stlichen Eckgeb&aude Boldixumer Strafle/St.
Nicolai-Stralie sind Werbeanlagen in einer GroRRe von maximal 1,5 m? je Geb&ude zulés-

sig.
Beschluss: 11 Ja-Stimmen

Ebenso wird in der Ziffer 14 Gber den letzten Satz des 2. Absatzes diskutiert. Nach ein-



gehender Diskussion ist der Ausschuss sich einig, dass auch auf der Siidseite des Kauf-
hauses Werbeanlagen zugelassen werden sollten.

Beschluss: 7 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen
In der weiteren Beschlussfassung wird tiber die Grélie der Anlagen abgestimmt.

Beschluss:
Werbeanlagen bis zu einer GrdfRe von 3 m? sudlich des Kaufhauses Knudsen
1 Ja-Stimme, 9 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

Werbeanlagen bis zu einer GroRe von 1,5 m2 stidlich des Kaufhauses Knudsen
8 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

Hinsichtlich der Verkaufsflachenbeschrankung bei dem Geb&dude b&t stehen 4 Alternati-
ven zur Abstimmung. Stv Groten tragt diese vor:

Alternative 1: Keine Verkaufsflachenbeschrankung festsetzen
Alternative 2: max. 300 m? Verkaufsflachenbeschrankung
Alternative 3: max. 500 m2 Verkaufsflachenbeschrankung (Bestand)
Alternative 4: 300 m? Verkaufsflachenbeschrankung und Ausnahme von der offenen
Bauweise,
damit waren 2 Geschafte & 300 m? zuldssig

Beschluss:  Alternative 1 9 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen
Alternative 2 11 Ja-Stimmen
Alternative 4 11 Ja-Stimmen

Uber die 3. Alternative braucht damit nicht mehr abgestimmt zu werden.

Hinsichtlich des fehlenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von der Boldixumer Stral3e
bis zum Knudtsenweg, wird der Antrag gestellt, dieses Recht in der Zeichnung einzutra-
gen. Dem Antrag wird zugestimmt.

Beschluss: 11 Ja-Stimmen

Die Traufhéhe der Gebaude sudlich von b&t sollte von 6 m auf 4 m reduziert werden, da
die Grundflache nun geringer ist und daher eine so hohe Traufe nicht mehr notwendig
ist.

Dieser Meinung schlief3t sich der Ausschuss an.

Beschluss: 10 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme

23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Féhr
far den gesamten Strandbereich der Stadt Wyk auf Féhr vom Hafen bis zum Gre-
veling-Deich
hier: a) Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
b) abschlieRende Beschlussfassung
Vorlage: Stadt/001370/1



Der Beschlussempfehlung der VVorlage wird ohne Anderung gefolgt.

Beschluss: 11 Ja-Stimmen

Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Wyk auf Fohr
far den gesamten Strandbereich der Stadt Wyk auf Féhr vom Hafen bis zum Gre-
veling-Deich (insbesondere der Teilabschnitte 46a-46l)
hier: a) Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: Stadt/001366/2

Herr Schmidt teilt mit, dass keine Anregungen oder Bedenken seitens der Trager offent-
licher Belange eingegangen sind. Der Hafenbetrieb bittet jedoch fiir die angedachten
Gebdaude auf der Promenade eine Solare Nutzung der Dachflachen zu zulassen. Dieser
Anregung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen
Der Beschlussempfehlung der Vorlage wird mit der 0.g. Anderung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Fohr
Vorgaben der Politik fir die Planung
- siehe Anlage -

Frau Rudolph berichtet Gber den verteilten Fragenkatalog und bittet diesen in den Frak-
tionen eingehend zu beraten. AnschlieRend erklart sie die Wirkungsweise des Flachen-
nutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist Teil der Bauleitplanung. Er wird auch als vorbe-
reitender Bauleitplan bezeichnet. Das heif3t, er bereitet die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstticke vor. Was im Flachennutzungsplan dargestellt werden darf, ist im
85 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgelistet. Die Inhalte des Flachennutzungsplans
werden durch den Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan), fiir Teilbereiche kon-
kretisiert, d.h. ausftihrlicher dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt die erste Stufe der Bauleitplanung dar. Die besondere
Bedeutung des Flachennutzungsplans im Rahmen der Stadtentwicklung liegt darin, dass
die Gemeinde im FNP grundsatzlich entscheidet, in welcher Weise und flr welchen
Zweck (Bebauung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung, Naturschutz
usw.) die vorhandenen Flachen sinnvoll und sachgerecht genutzt werden kénnen und
sollen.

Diese Entscheidung soll auf der Grundlage der voraussehbaren Bedurfnisse der Ge-
meinde entstehen und sollte auf die folgenden 10 bis 15 Jahre ausgerichtet sein. Denn
das ist der Zeitraum, den der FNP seine Giiltigkeit behalten soll. Erst nach dieser Zeit
sollte der FNP an die aktuellen Entwicklungen angepasst und neu aufgestellt werden.
Haufige Anderungen parallel zu abweichenden Bebauungsplanen, wie in der Praxis lei-



der haufig tblich, sind nicht im Sinne des Gesetzgebers und sollten nur in Ausnahmefal-
len bei nicht vorhersehbaren Entwicklungen stattfinden.

Der Flachennutzungsplan wird nicht als Satzung beschlossen und ist deshalb nur behor-
denverbindlich. Fur den ,,normalen* Birger haben die Darstellungen eines FNP keine
rechtliche Bindungswirkung. Er schafft daher auch keine Baurechte wie der Bebauungs-
plan. Dennoch besitzt der Flachennutzungsplan grolie Bedeutung, da die Gemeinden bei
der Aufstellung ihrer Bebauungsplane an die Darstellungen des FNP gebunden sind und
die Festsetzungen der Bebauungspléne aus den Darstellungen des FNP entwickelt wer-
den missen (Entwicklungsgebot). Das bedeutet, dass ein Bebauungsplan beispielsweise
kein Gewerbegebiet festsetzen kann auf einer Flache, fur die der Flachennutzungsplan
landwirtschaftliche Nutzung vorsieht.

Der FNP umfasst das gesamte Gemeindegebiet, also auch die unbebauten Flachen au-
Rerhalb der Siedlungsbereiche. Er stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
dar, indem er die Art der Bodennutzung in den Grundziigen aufzeigt. Aus dem Geltungs-
bereich und der Grobheit der Inhalte ergibt sich die Notwendigkeit eines relativ kleinen
Malistabs. Wahrend der Bebauungsplan im Mal3stab 1 : 1.000 gezeichnet wird, ist beim
FNP der Mal3stab 1 : 5.000 die Regel. Eintragungen in einem Flachennutzungsplan
werden als Darstellungen bezeichnet, wahrend der Bebauungsplan Festsetzungen trifft.

Dargestellt werden kdnnen beispielsweise:
- Flachen, die zur Bebauung vorgesehen sind: Wohnbauflachen (W), gemischte Bau-
flachen (M), gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S)
Flachen fur Versorgungsanlagen und Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Klaranla-
ge, Umspannwerk, Kirche, Sportplatz, Kultureinrichtungen)
uberortliche Verkehrsflachen (klassifizierte StralRen, SammelstraR3en)
Grinflachen (z.B. Parks, Kleingarten, Sportplatze, Friedhdfe)
Wasserflachen (z.B. Seen, Hafen, Hochwasserschutzanlagen)
Landwirtschaftliche Flachen und Wald
Ausgleichsflachen

Eine weitere Detaillierung der Darstellungen ist moglich, wird aber in der Regel dem
Bebauungsplan lberlassen, da der Flachennutzungsplan Ubersichtscharakter hat.

Dem gezeichneten Plan muss immer ein Erlauterungsbericht beigefugt sein, in dem die
Grinde fur die Darstellungen dargelegt sind. Der gesamte FNP, also Zeichnung und
Erlauterungsbericht, missen von der ibergeordneten Verwaltungsbehorde, in Schles-
wig-Holstein das Innenministerium, genehmigt werden.

Im Anschluss an diese Erklarung wird gefragt, ob bei einer evtl. Beantragung eines
Campingplatzes in Wyk dieser Antrag bis zur Fertigstellung des Flachenutzungsplanes
zuriickgestellt wird. Dies wird verneint. Flr einen solchen Fall kdnnte der alte Flache-
nutzungsplan nochmals geandert werden. Diese Anderung wiirde parallel zum Antrags-
verfahren laufen.

Die Fraktionen werden gebeten, sich bis zur néchsten Sitzung uber die Fragen des ver-
teilten Kataloges zu beraten.
Verschiedenes

Zu diesem Punkt wird nichts vorgetragen.



Kathrein Groten Kerrin Rieper



